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УСТАВ

ТОВАРИЩЕСТВА  СОБСТВЕННИКОВ 

ЖИЛЬЯ  «ГАРНИЗОН»

г. Краснодар 

2015 г.



1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Товарищество Собственников жилья «Гарнизон», именуемое в дальнейшем «Товарищество», создано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, действующими положениями гражданского законодательства  Российской Федерации, других законодательных и нормативных актов.
1.2. Полное официальное наименование Товарищества: 
ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ  «ГАРНИЗОН».
1.3. Сокращенное наименование Товарищества: ТСЖ «ГАРНИЗОН».
1.4. Местонахождение товарищества: 350005 РОССИЯ  Краснодарский край г. Краснодар
2. ЦЕЛИ И ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
2.1  Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, может иметь в собственности обособленное имущество, отвечает по своим обязательствам этим имуществом, может от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и неимущественные права, нести обязанности, быть истцом и ответчиком в судах, имеет самостоятельный баланс.
2.2. Товарищество имеет круглую печать, штампы, собственный бланк для деловой переписки, счета в учреждениях банка.

2.3  Товарищество признается некоммерческой организацией, объединением собственников помещений в доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества дома, в целях:

2.3.1. Реализации собственниками жилых и нежилых помещений (далее по тексту «Собственники») прав по владению, пользованию и в установленном законодательством порядке распоряжению общим имуществом;

2.3.2. Сохранения, приращения и переуступке прав на общее имущество, находящегося в общей долевой собственности;

2.3.3. Распределения между Собственниками обязанностей по возмещению соответствующих издержек по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества;

2.3.4. Обеспечения надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества;

2.3.5. Обеспечения коммунальными услугами Собственников и арендаторов жилых и нежилых помещений;

2.3.6. Обеспечению соблюдения Собственниками и членами их семей, а также арендаторами правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территорией;

2.3.7. Заключения договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами в соответствии с целями своей деятельности;

2.3.8. Проведения мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;

2.3.9. Получения и использования на нужды Товарищества в соответствии с полномочиями, предоставленными настоящим Уставом, кредитов банков, в том числе  под гарантии государственных и муниципальных органов, но без залога недвижимого имущества, принадлежащего на праве собственности Товариществу;

2.3.10. Осуществления хозяйственной деятельности в пределах, предусмотренных главой 13 Жилищного кодекса Российской Федерации и разделом 6 настоящего Устава;

2.3.11. Представления общих интересов Собственников в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;

2.3.12. Защиты прав и интересов Товарищества.

3. ПРАВОВОЙ СТАТУС ТОВАРИЩЕСТВА

3.1. Товарищество является некоммерческой организацией, создаваемой и действующей в соответствии с Федеральным законом №188-ФЗ “Жилищный кодекс Российской Федерации” в ред.№199-ФЗ от 31.12.2005г., а также законодательными актами субъектов РФ и Уставом Товарищества.

3.2. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет печать с собственным наименованием, а также расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты юридического лица.

3.3. Товарищество может обладать обособленным имуществом и отвечать по своим обязательствам этим имуществом, от своего имени приобретать имущественные и личные неимущественные права и обязанности и выступать истцом и ответчиком в суде.

3.4. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов. Члены Товарищества не несут ответственности по обязательствам Товарищества.
4. ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ НА ЖИЛЫЕ И НЕЖИЛЫЕ

ПОМЕЩЕНИЯ И ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО, НАХОДЯЩЕЕСЯ В

ОБЩЕЙ ДОЛЕВОЙ СОБСТВЕННОСТИ ТОВАРИЩЕНСТВА

4.1. Объектами собственности в доме ТСЖ являются жилые помещения, нежилые помещения, а также имущество, находящееся в общей долевой собственности Собственников помещений в многоквартирном доме.

4.2. Установление границ жилых (нежилых) помещений, принадлежащих Собственнику, и общей долевой собственности Товарищества, осуществляется следующим образом:

· каждое жилое (нежилое) помещение, в соответствии с поэтажным планом, состоит из площади и элементов внутренней отделки, ограниченных стенами, полом и потолком данного помещения, при условии, что конструкции стен, пола и потолка, за исключением отделочного материала, являются объектом общего долевого пользования Товарищества;

· двери и окна жилых и нежилых помещений, выходящие на объекты общего долевого пользования Товарищества, являются частью жилых (нежилых) помещений;

· элементы внутренней отделки, перегородки и разводки инженерных коммуникаций, находящиеся  в границах жилого (нежилого) помещения и используемые исключительно Собственником данного помещения, являются частью жилого (нежилого) помещения.

4.3. Установление границ балансовой принадлежности инженерных коммуникаций нежилых помещений, принадлежащих Собственнику, и общей долевой собственности Товарищества, осуществляется договором на дополнительное техническое обслуживание. 

4.4. К объектам общей собственности Товарищества относятся все составные части недвижимого имущества, не входящие в состав жилых и нежилых помещений многоквартирного дома, в том числе:

· крыша, технические этажи  (чердак и техподполье), фундамент, балки, несущие и ограждающие конструкции, все наружные стены, полы и потолки, окружающие жилые и нежилые помещения, все стены и конструкции, отделяющие жилые или нежилые помещения от холлов, коридоров, лестниц и лестничных площадок;

· механическое, сантехническое, электрическое оборудование (система центрального отопления и водоснабжения, стояки с отводящими вентилями, водосточные и канализационные трубы), вентиляционные шахты, дымоотводы и иное подобное оборудование, расположенное за пределами или внутри жилых или нежилых помещений, обслуживающее более одного помещения, необходимое или повышающее удобство проживания, а так же облегчающее совместную эксплуатацию или безопасность недвижимого имущества;

· межквартирные лестничные клетки и лестницы, коридоры, холлы, вестибюли, входы и выходы из здания;

· лифты, лифтовые и иные шахты, мусоропровод;

· прилегающий земельный участок в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства, согласно действующему законодательству.

4.5. Собственники, осуществляют права: владения, пользования и распоряжения принадлежащими им помещениям, в соответствии с общими нормами гражданского законодательства. Жилое помещение используется для проживания гражданина и членов его семьи. Жилые помещения могут сдаваться Собственниками другим гражданам для проживания на основании заключенного договора, копия которого передается в Правление ТСЖ. 

4.6. Доли Собственников в праве на общее имущество Товарищества, не подлежат отчуждению отдельно от права собственности на помещения и не могут быть выделены в натуре. Судьба неотчуждаемой доли в общей собственности каждого Собственника следует судьбе права Собственника на жилое или нежилое помещение.

4.7. Отдельные объекты общего имущества на основании решения общего собрания Товарищества, принятого в соответствии с Уставом Товарищества, могут быть переданы в пользование Собственнику, какому-нибудь лицу или лицам только в случаях, когда использование ими данного имущества не связано с нарушением охраняемых законом прав и интересов Собственников.

4.8. Доля Собственника в праве общей долевой собственности на общее недвижимое имущество (доля участия) определяет для каждого Собственника его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества, других общих расходах.
4.9. Доля участия каждого Собственника в общей долевой собственности дома пропорциональна доле принадлежащих ему помещений, размер которых определяется в квадратных метрах общей площади. 
4.10. Доля голосов Собственника жилых и нежилых помещений определяется из расчета: 1 голос – 1 квадратный  метр площади их помещений и составляет: для однокомнатной квартиры дома –__ голоса, двухкомнатной -__ голосов, трехкомнатной – ___голосов. 

4.11. Недвижимое имущество, приобретаемое Товариществом по основаниям, предусмотренным законом, является имуществом, находящимся в общей долевой собственности Товарищества.
4.12. Любой Собственник (или его представитель), осуществляющий переуступку прав на свою собственность в доме, обязан в дополнение к документам, установленным гражданским законодательством, предоставить приобретателю:

· данные о наличии или об отсутствии задолженности по внесению платы: за содержание и ремонт жилого (нежилого)  помещения, за содержание и ремонт общей долевой собственности;

· сведения о залоге помещений;

· сведения о страховании общего долевого имущества многоквартирного дома;

· информацию, где можно ознакомиться с текстом Устава Товарищества.

4.12. Не использование Собственниками принадлежащих ему помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения Собственника полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

5. ОБРАЗОВАНИЕ И ИСПОЛЬЗОВАНИЕ СРЕДСТВ И ФОНДОВ ТОВАРИЩЕСТВА.     

 УЧАСТИЕ СОБСТВЕННИКОВ В ФИНАНСИРОВАНИИ РАСХОДОВ ПО СОДЕРЖАНИЮ 

И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ДОЛЕВОГО ИМУЩЕСТВА

5.1. Средства Товарищества состоят из:

· взносов, Собственников определенных отдельным решением  общего собрания Товарищества;

· доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей и задач Товарищества;

· платежей арендаторов и обязательных платежей Собственников жилых и нежилых помещений для покрытия расходов на содержание и ремонт общего долевого имущества многоквартирного дома, и оплату коммунальных услуг, предоставляемых через Товарищество;

· передаваемых Товариществу установленных государственных и муниципальных дотаций на финансирование затрат по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества дома, на отдельные виды  коммунальных услуг, компенсаций за предоставление  льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг отдельным категориям граждан, а также иных предусмотренных дотаций и субсидий;

· прочих поступлений,  в том числе средства, предаваемые добровольно Товариществу любыми физическими или юридическими лицами.

5.2. Затраты, связанные с текущим ремонтом объектов общей долевой собственности Товарищества, включают затраты на эксплуатацию, ремонт и замену элементов общей долевой собственности, которые в установленные техническими нормативами сроки, подлежат замене. Доля члена Товарищества в регулярных платежах пропорциональна размеру общей площади, находящейся в его собственности жилых или нежилых помещений. Бремя расходов Собственников по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с долями участия, определяется в соответствии с пунктами 4.8, 4.9,4.10 настоящего Устава. 

К затратам, связанным с управлением объектами общей долевой собственности Товарищества относятся:

· расходы по договорам аренды недвижимого имущества;

· плата за потребление воды, тепла, электричества, телефон и прочие коммунальные услуги, а также другие расходы, связанные с осуществлением управления текущей деятельности Товарищества;

· оплата труда Председателя Правления и штата работников и служащих, нанятых для надлежащего обслуживания Товарищества;

·  выплата вознаграждения членам Правления Товарищества;

· расходы по текущему и капитальному ремонту конструкций, сооружений и коммуникаций дома Товарищества.

5.3. Платежи, связанные с текущими расходами Товарищества осуществляются в соответствии с бюджетом, утвержденным общим собранием членов Товарищества. Правление Товарищества  вправе превысить расходы по статьям бюджета не более чем на десять процентов. Превышение запланированного размера текущих расходов более десяти процентов возможно по решению общего Собрания Товарищества.
6. ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

6.1. Товарищество, как некоммерческая организация, может осуществлять хозяйственную деятельность, соответствующую целям Товарищества, в рамках достижения целей создания Товарищества в соответствии с Федеральными законами  и настоящим Уставом.

6.2. Для достижения своих целей Товарищество может осуществлять следующие виды хозяйственной деятельности:

· управление обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого общего долевого имущества Товарищества;

· эксплуатация, техническое содержание и ремонт общего долевого имущества Товарищества;

· реконструкция, строительство дополнительных помещений и объектов общего долевого имущества;
· если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме;
· переуступка прав на недвижимое имущества, входящее в состав долевого имущества Товарищества и находящегося в собственности Товарищества, в случае недостаточности средств необходимых для содержания Товарищества; 
· иные виды хозяйственной деятельности, не противоречащие законодательству.

6.3.  Доход, получаемый в результате хозяйственной деятельности Товарищества, используются исключительно для оплаты общих расходов, образования фондов и только по решению  общего Собрания Товарищества.

7. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ

7.1. Членство в Товариществе собственников жилья возникает у Собственника помещения в многоквартирном доме на основании заявления написанного Собственником, на имя председателя правления ТСЖ, о вступлении в Товарищество собственников жилья. В случае, если жилое или нежилое помещение принадлежит нескольким Членам ТСЖ на праве общей собственности, то они на равных правах с пропорциональным количеством долей голосов и долей участия являются членами Товарищества со всеми правами и обязанностями, либо могут принять совместное решение о представлении одному из Членов ТСЖ своих интересов в Товариществе.

7.2. Членство в Товариществе собственников жилья прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквартирном доме, в связи со смертью Собственника, отчуждением имущества или по иным основаниям, что не является условием освобождения бывшего Собственника (либо его наследника) от выполнения его обязанностей перед Товариществом, которые он ранее не выполнил или выполнил не полностью.

8. ПРАВА ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
8.1. Член Товарищества имеет право:

8.1.1. Участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя. При этом быть избранным в органы управления и контроля Товарищества может, исключительно, Член ТСЖ. Представитель члена ТСЖ не может быть избран в органы управления и контроля  ТСЖ. 

8.1.2. Доверять нанимателю, арендатору жилого или нежилого помещения,  либо иному лицу право решающего голоса на Собрании Товарищества, а также права и обязанности, связанные с правом собственности. 

8.1.3. Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов.

8.1.4. Получать беспрепятственно любую бухгалтерскую и иную внутриорганизационную информацию, в том числе с правом снимать копии и делать выписки, по письменному заявлению на имя Председателя Правления.

8.1.5. Выносить на обсуждение Собрания  Товарищества или заседания Правления Товарищества любые вопросы, связанные с организационной и хозяйственной деятельностью ТСЖ.

8.1.6. Отказаться от участия в управлении Товариществом, т.е. от своих прав, обусловленных пунктами 8.1.1(8.1.5.  настоящего Устава, написав письменное заявление на имя Председателя Правления ТСЖ. В этом случае Товарищество, при проведении собраний  в любой форме исключает его голоса из  общего числа решающих голосов Членов Товарищества. При этом, данный Собственник не освобождается от выполнения своих обязанностей.

9. Обязанности  членов Товарищества
9.1. Член Товарищества обязан:
9.1.1. Выполнять требования Устава Товарищества, решения Собрания  Товарищества и Правления Товарищества. Соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилого (нежилого) помещения  и придомовой территории.

9.1.2. Предпринимать самостоятельно необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общей собственности.

9.1.3. Устранять за свой счет ущерб, нанесенный  имуществу других Членов Товарищества либо общему имуществу дома им самим или лицами, проживающим с ним совместно, гостившими у него, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые или нежилые помещения в соответствии с договором найма, аренды.

9.1.4. Использовать жилое помещение только по его назначению, согласно действующему законодательству. Использовать нежилое помещение в целях и в режимах, не противоречащих законодательству РФ.
9.1.5. Исполнять требования действующих на территории РФ  Правил  и норм по пользованию и содержанию  помещений, пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, а также Правил проживания ТСЖ «Гарнизон».
9.1.6. Использовать объекты общей долевой собственности Товарищества только по их прямому назначению и не нарушать права и интересы других Собственников по пользованию данными объектами. Обеспечить доступ к частям жилого или нежилого помещения в случае необходимости восстановления объектов общей долевой собственности Товарищества, или для предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен недвижимому имуществу. Ущерб, который может понести в этом случае член Товарищества, должен быть ему возмещен за счет средств Товарищества. 

9.1.7  Производить  обязательные платежи, взносы и сборы до 25 числа месяца, следующего за расчетным месяцем. Если не предусмотрено иное, специальные сборы, взносы, утвержденные Товариществом, должны  вноситься Членами Товарищества и приниматься Товариществом в сроки, оговоренные для оплаты обязательных платежей. 
9.1.8. Нести полную ответственность перед Товариществом за действия нанимателей или арендаторов, которым он сдал в аренду или в наем свое помещение. При сдаче квартиры в наем представить нанимателей Председателю правления ТСЖ.

9.1.9. При изменении своих прав, на принадлежащее на праве личной собственности жилое либо нежилое помещение в доме Товарищества, сообщить об этом председателю правления ТСЖ
   9.2. Член Товарищества не имеет права отказаться от внесения обязательных платежей в силу длительного отсутствия в принадлежащем ему жилом  или нежилом помещении за исключением оплаты услуг за потребление горячей и холодной воды, а также за лифты, мусор и общую электроэнергию, при условии отсутствия в принадлежащем ему помещении приборов учета потребления указанных услуг. 
   9.3. Член Товарищества, систематически не выполняющий или ненадлежащим образом выполняющий свои обязанности, либо препятствующий своими действиями достижению целей Товарищества, по решению Собрания Товарищества, может быть привлечен к гражданско-правовой ответственности в установленном законом порядке.
10.   ПРАВА ТОВАРИЩЕСТВА

10.1. Товарищество имеет право:

10.1.1. Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов Товарищества.

10.1.2. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящей главой и Уставом Товарищества цели.

10.1.3. Заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.

10.1.4. Может образовывать специальные фонды, используемые на цели, соответствующие предусмотренным в уставе Товарищества задачам. Порядок образования специальных фондов определяется Собранием Товарищества.

10.1.5. Начислять и производить сборы денежных средств с Собственников помещений дома на любые  дополнительные расходы по содержанию дома  при условии утверждения этих сборов Собранием  Товарищества.

10.1.6. Устанавливать размеры обязательных платежей Собственников, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в доме, в соответствии с их долей в праве общей собственности на общее имущество в доме.

10.1.7. Выполнять работы для Собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги;

10.1.8. Пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством.

10.1.9. Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги, в соответствии с п. 13.2.12.
10.1.10. Продавать и передавать во временное пользование, обменивать, производить переуступку прав на имущество, принадлежащее Товариществу, в соответствии с п. 13.2.12.
10.1.11. В установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с п. 13.2.12.
10.1.12. Осуществлять от имени и за счет Собственников Товарищества приобретение в общую долевую собственность земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации в интересах Товарищества, в соответствии с п. 13.2.12.
11.   ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
11.1. Товарищество Собственников жилья обязано:

11.1.1. Обеспечивать выполнение требований федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также Устава товарищества;

11.1.2. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в доме.

11.1.3. Обеспечивать выполнение всеми собственниками Товарищества обязанностей по содержанию и ремонту общего долевого имущества в доме, в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.

11.1.4. Обеспечивать сбор денежных средств от Собственников, для покрытия расходов на содержание и ремонт общего долевого имущества Товарищества и оплату коммунальных услуг. 

11.1.5. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов всех Членов Товарищества, при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

11.1.6. Принимать меры в соответствии с действующим законодательством, необходимые для предотвращения или прекращения неправомерных действий Членов Товарищества, затрудняющих реализацию прав Товарищества на владение, пользование и распоряжение общим долевым имуществом или препятствующих этому;

11.1.7. Представлять законные интересы любого члена ТСЖ в его отношениях с третьими лицами, по его просьбе.
12.    Органы управления и контроля Товарищества
12.1. Органами управления Товарищества являются: 

1) общее Собрание членов Товарищества (далее по тексту – Собрание Товарищества);

2) Правление Товарищества.
12.2. Органом контроля Товарищества является ревизионная комиссия или ревизор ТСЖ.

13.   ОЧЕРЕДНОЕ СОБРАНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА
13.1. Собрание Товарищества является высшим  органом управления Товарищества;
13.2. К исключительной компетенции Собрания Товарищества относятся:

13.2.1.Внесение изменений в Устав товарищества;

13.2.2. Принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества;

13.2.3. Избрание (отзыв) членов Правления Товарищества и членов ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества;

13.2.4. Установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;

13.2.5 Образование специальных фондов товарищества, в том числе резервного фонда, фонда на восстановление и ремонт общего имущества в доме и его оборудования;

13.2.6. Принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

13.2.7. Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества;

13.2.8. Утверждение годового плана финансовой деятельности Товарищества и отчета о его выполнении; 
13.2.9. Рассмотрение жалоб на действия Правления Товарищества, Председателя правления Товарищества, Ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества;

       13.2.10Принятие и изменение «Правил внутреннего распорядка» Товарищества по представлению Председателя Правления в отношении работников, принятых в штат Товарищества, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положения об оплате их труда;

13.2.11.Определение размера вознаграждения членов Правления Товарищества; 

      13.2.12. Принятие решений о сдаче в аренду,  передаче или приеме иных прав на общее долевое имущество в  доме;

13.2.12 Другие вопросы, предусмотренные Федеральными Законами.

13.3. По вопросам, отнесенным к исключительной компетенции собрания Товарищества, в соответствии с подпунктами  2, 6, 7, 12 пункта 13.2.  настоящего Устава решение принимается  2/3  голосов от общего числа голосов членов Товарищества.
13.4 Очередное собрание Товарищества созывается  один раз в год, не позднее, чем через 60 дней после окончания финансового года.

13.5. В объявлении об очередном Собрании Товарищества должно быть указано:

1) место и время проведения очередного Собрания Товарищества;

2) повестка дня очередного Собрания Товарищества;

3) информация о том, где и каким образом можно ознакомиться с принимаемыми документами.

Очередное собрание Товарищества  вправе рассматривать вопросы, которые не были заявлены в повестке дня, но возникли у членов ТСЖ на собрании, только в том случае, когда за рассмотрение данных вопросов проголосует более 50%  участников очередного собрания Товарищества.

13.6. Оповещение Членов ТСЖ производится не позднее, чем за 10 дней до даты очередного собрания Товарищества посредством: 

· публикации объявления о проведении очередного собрания Товарищества и вложения в почтовые ящики Членов ТСЖ индивидуальных приглашений на очередное Собрание Товарищества, 

· ознакомления членов ТСЖ под роспись с датой и повесткой очередного собрания, 

13.7.Каждый участник очередного собрания Товарищества или его представитель обладает количеством голосов предусмотренных пунктом 4.10 настоящего Устава. 

13.8. Общее собрание членов Товарищества собственников жилья правомочно, если на нем присутствуют более половины членов товарищества или их представителей. 

13.9.Решение Собрания принимается более 50% голосов от общего числа голосов, которыми обладают 
присутствующие на очередном собрании члены Товарищества, кроме случаев предусмотренных п. 13.3. настоящего Устава. 

13.10.Член Товарищества не вправе принимать участие в голосовании по вопросам, касающимся совершения сделок по управлению объектами общей собственности, в которых он является заинтересованным лицом, или если принимаемое решение касается вопросов возбужденного в отношении него судебного разбирательства.

13.11. Общее собрание членов Товарищества собственников жилья ведет Председатель правления товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов Правления товарищества.

13.12. Решения очередного собрания Товарищества, принятые в пределах полномочий Товарищества, обязательны для всех Собственников, (членов Товарищества), в том числе и тех, которые не приняли участия в голосовании независимо от причины отсутствия на собрании.

13.13. Интересы члена ТСЖ (Собственника) на очередном Собрании может представлять его представитель, по:

· доверенности  заверенной нотариусом;

· внутренней доверенности ТСЖ, заверенной печатью Товарищества, следующего содержания: «Я – член ТСЖ, Собственник квартиры (помещения) №--- Иванов И.И., имеющий 5 (4,7)  голосов, доверяю Члену ТСЖ  Петрову П.П. представлять мои интересы на очередном Собрании ТСЖ «Гарнизон», которое состоится хх.хх.хх.» Подпись.

13.14. Бланк внутренней доверенность выдается Члену ТСЖ по его требованию при его ознакомлении с датой и повесткой очередного собрания Товарищества под роспись. По заполнению доверенность представляется Председателю Правления и заверяется печатью ТСЖ.

     14.   ВНЕОЧЕРЕДНОЕ СОБРАНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА
14.1. Внеочередное собрание Товарищества в очной форме, может быть проведено по инициативе любого Члена ТСЖ, за его личные финансовые средства, который организует и проведет его по всем правилам, регламентирующим проведение очередного Собрания Товарищества согласно главе 13 настоящего Устава.
14.2.  Внеочередное собрание Товарищества в заочной форме, проводится в следующем порядке:

14.2.1. Член ТСЖ – инициатор внеочередного заочного собрания пишет письменное заявление на имя Председателя правления ТСЖ с указанием вопроса и необходимости его рассмотрения общим собранием Товарищества.

14.2.2. Председатель правления ТСЖ выдает бланк частного Решения Члена ТСЖ для инициатора собрания и вывешивает объявление о начале проведения внеочередного заочного собрания Товарищества с указанием инициатора заочного внеочередного собрания и вопроса, выносимом им на обсуждение Собрания Товарищества.

14.2.3. Инициатор собрания самостоятельно вручает членам ТСЖ для голосования частные протоколы-бюллетени и  предъявляет их Председателю правления ТСЖ для оформления проекта Протокола проведения заочного внеочередного собрания.

14.2.4. По истечении двух дней, после публикации проекта протокола, при отсутствии возражений со стороны Членов ТСЖ председатель правления ТСЖ подписывает и заверяет свою подпись печатью ТСЖ. При наличии возражений и замечаний по данному Протоколу, подписание его откладывается до их разрешения.

14.2.5. Все частные Решения Членов Товарищества хранятся у Председателя правления ТСЖ, до очередного общего собрания Товарищества. 
       15.   ПРАВЛЕНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА.

15.1. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Правлением (далее по тексту Правление).  Товарищества. Правление вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, которые отнесены к исключительной компетенции собрания Товарищества. Правление является исполнительным органом  Товарищества, подотчетным  собранию  Товарищества.

15.2. Состав Правления избирается Собственниками жилых и нежилых помещений на собрании Товарищества, созываемом для этой цели в установленном порядке. Количество членов Правления не ограничивается.

15.3. Состав Правления избирается  на срок – два года. Правление Товарищества собственников жилья избирается из числа Членов товарищества общим собранием членов Товарищества. Правление, на первом своем заседании обязано избрать из своего состава Председателя правления ТСЖ открытым голосованием. Вновь избранный Председатель Правления обязан зарегистрироваться в установленном порядке во всех заинтересованных организациях. 
15.4. В обязанности Правления входит решение следующих вопросов:

1) Соблюдение Товариществом законодательства и требований Устава Товарищества;

2) Выборы председателя Правления и заключение с ним трудового договора от имени Товарищества;

3) Контроль над своевременным внесением установленных обязательных платежей и взносов;

4) Составление проекта бюджета Товарищества на соответствующий год и предоставление отчетов о финансовой деятельности, и предоставление их собранию  Товарищества для утверждения;

5) Наем и увольнение Управляющего ТСЖ для обслуживания дома;

6) Заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего долевого имущества в доме Товарищества;

7) Ведение списка членов Товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и налоговой отчетности.

8) Созыв и проведение очередного Собрания Товарищества;

9) Выполнение иных вытекающих из Устава Товарищества Собственников жилья обязанностей.

15.5. Первое заседание Правления, созывается Председателем собрания Товарищества  не позднее трех дней после даты проведения ежегодного очередного Собрания Товарищества,

15.6. Все последующие заседания Правления проводятся не реже 1 раза в квартал (Месяц) и созываются Председателем Правления. Все Члены Товарищества и их представители имеют право свободно посещать любые заседания Правления Товарищества..

15.7. Внеочередное заседание Правления созывается по письменному заявлению любого члена ТСЖ на имя председателя Правления, с указанием в нем обсуждаемого вопроса и причин необходимости срочности его решения.

15.8. Заседание Правления признается полномочным при участии в нем простого большинства членов Правления. Все постановления Правления принимаются простым большинством голосов его членов.

15.9. Внеочередные заседания Правления могут созываться Председателем Правления с уведомлением всех членов Правления за три дня до проведения. 

16.1. Председатель Правления избирается на срок – два года из состава членов Правления ТСЖ. 
16.2. Председатель Правления ежедневно обеспечивает выполнение решений Правления, очередного  и внеочередного Собраний Товарищества, руководит текущей деятельностью Товарищества и имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно.

16.3. Председатель Правления, действуя без доверенности от имени Товарищества, подписывает текущие платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством и Уставом не подлежат обязательному одобрению Правлением или собранием Товарищества.

16.4. Председатель Правления разрабатывает и выносит на утверждение Собрания Товарищества «Правила  внутреннего распорядка» для обслуживающего персонала Товарищества и «Положение об оплате труда» работников ТСЖ на отчетный период.

16.5. Председатель Правления несет персональную  ответственность за  сохранность документов связанных с деятельностью Товарищества, а также организацию сохранности и поддержание архива Товарищества.

16.6. Председатель Правления несет материальную ответственность за вверенные ему материальные ценности Товарищества, принятые им от предыдущего Председателя по акту, а также приобретенные за время нахождения в должности, в установленном законом порядке.

16.7. Расторжение с Председателем Правления ТСЖ, заключенного с ним трудового договора производится с соблюдением всех требований норм и правил, установленных Трудовым Кодексом РФ, при этом Товарищество выступает -как  Работодатель, а Председатель правления ТСЖ - как Работник.

16.8. Председатель Правления ТСЖ имеет право решающего голоса на заседаниях Правления ТСЖ при одинаковом количестве голосов членов Правления ТСЖ в голосовании.
16.9. Председатель Правления Товарищества действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, не требуют обязательного одобрения Правлением Товарищества или общим собранием членов товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положение об оплате их труда.
      17.  РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ (РЕВИЗОР) ТСЖ
17.1. Ревизионная комиссия  (ревизор) избирается Собранием  Товарищества сроком на два года из числа членов Товарищества. Ревизионная комиссия, состоящая более чем из одного ревизора, из своего состава избирает Председателя.

17.2. В состав Ревизионной комиссии не могут входить члены Правления Товарищества. 

17.3  Ревизионная комиссия (ревизор) обязана:

17.5.1. Проводить плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества не реже одного раза в год;

17.5.2. Проводить внеплановые ревизии по, обоснованному документально, требованию любого из Членов Товарищества;

17.5.3. Представлять общему Собранию Товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год проверки Товарищества, отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов.

17.5.4. Отчитывается перед  собранием Товарищества о своей деятельности.

17.5.5. Инициировать проведение внеочередного общего собрания Товарищества при обнаружении нарушений: – в деятельности Правления Товарищества, Председателя Товарищества или Управляющего;

· порядка заключения договоров на оказание услуг, выполнение работ, поставку товаров для нужд Товарищества 

· Устава Товарищества.

 17.4. По решению общего Собрания Товарищества деятельность ревизионной комиссии может быть заменена проведением аудиторской проверки, с выделением для ее проведения бюджетных средств ТСЖ.
18.   ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕИЙ В УСТАВ ТСЖ.
 18.1 Внесение изменений в Устав ТСЖ  производится на Собрании Товарищества. Изменение считается принятым, если за него проголосовали Члены ТСЖ, обладающие 2/3 голосов от общего числа голосов всех Членов Товарищества.

19. Реорганизация и ликвидация Товарищества

19.1. Реорганизация и ликвидация Товарищества производится на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством РФ.
19.2. Имущество, принадлежащее ТСЖ после ликвидации идет на цели ради которых было создано Товарищество и не распределяется между его членами.
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